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Byt i bude mén é a budou mensi. Proto i
levn )Si

4.2.2010 - Dvoupokojovy byt, 90 &tvere€nich metr(, periferie Prahy. Cena pét
milion. Neprodejny.

"To je typicky pfiklad Spatného rozhodnuti developera. Finanéni a ekonomicka krize
naucila lidi Iépe hospodafit nejen s penézi, ale i s prostorem, ktery si za né kupuiji.
Lidé chtéji mensi, ¢lenité byty s vice mistnostmi. | v rdmci fungujici rodiny ¢lovék
potfebuje soukromi. Realitni krize poskytla developerdm uréity oddech. Bud' si prani
lidi uvédomi a zméni své projekty, nebo nic neprodaji,” tvrdi Iva Novakova, vedouci
oddéleni rezidencnich nemovitosti realitni poradenskeé spole¢nosti King Sturge.

Projekty budou skromn &jSi

Pro uspéch rezidencniho projektu je dulezité jeho slozeni. Musi obsahovat malé,
stfedné velké i velké byty. V letech 2006 a 2007, kdy byla poptavka po bytech
vybi¢ovana strachem z ristu DPH od roku 2008, staveéli developefi jednoduse a
rychle, aby stihli na poptavce vydélat. Velky byt je jednodussi, minimalné potiebuje
méné pricek a dvefi.

Kvali pfisnéjSim podminkam hypotec¢nich Gvérd se vSak loni poptavka zménila. Lidé
chtéli malé byty, na které by "dosahli". Ty ale na trhu chybély. V projektech,
nastartovanych v obdobi boomu, byly vyprodany. Zbyvaly - a i letos dal budou zbyvat
- jen velké a drahé byty, na néz zajemci nebudou mit.

Samoziejmé je v Cesku klientela na bydleni v Central Parku Praha za 40 milion(i
korun. Je to ovSem stejné jako se supersporty Ferrari. Ro¢né si je pofidi Ctyficet lidi.
Ne Ctyfi tisice.

Nejen Klienti, ale i developefi prestali rozhazovat a mnohem peclivéji hlidaji naklady.
Proto bud celé projekty odlozili, nebo je zmenSili. Zatimco dfive pfedstavovala jedna
etapa vystavby tfeba 200 bytd, nyni se stavi padesat, sto bytd. Vystrahou je Central
Park Praha. Projekt za 4,5 miliardy korun byl kolaudovan loni na podzim a z 520 byt(
ma dosud 380 byt volnych.

Ceny byt i maji stagnovat

Duasledkem t échto vliv G, v€etné neochoty bank snizit rokové sazby hypoték,
se €eka stagnace trhu. A stagnovat budou i ceny.

"Domnivam se, Ze trh jiZ naSel svoji novou cenovou rovnovahu, pro rok 2010
ocekavam stagnaci cen, v ojedinélych pfipadech i mirny rist," uvedl Filip Endal,
manazer sektoru nemovitosti firmy Deloitte.



"Neocekavam vyrazné vykyvy, naopak v dlouhodobé Zadanych lokalitdch se da
ocCekavat postupné navyseni cen bytud," soudi také Michal Pich, jednatel spole¢nosti
EuroNet Media , ktera sleduje vyvoj cen zhruba 50 tisic bytd v Cesku.

"Necekam realitni Sok. Ceny byt mohou klesnout tam, kde se zvysSi
nezaméstnanost. U kvalitnich projektd v atraktivnich lokalitach budou ceny stagnovat
nebo se i mirné zvysi," potvrzuje i Zbynék Bus, feditel financniho poradenstvi
spoleénosti KPMG Ceska republika.

Novych byt na prodej bude méné nez loni. Developefi jako Finep, Central Group,
Skanska Reality ¢i Ekospol tvrdi, Ze se podfidi pfani klientd. Nové byty by tedy mély
byt mensi, a tim i levnéjsi, i kdyz "metrové" ceny budou mirné vzristat. Byt velky 70
CtvereCnich metrt je levnéjSi nez byt o deset metra vétsi. Velkych a drahych bytl z
minulych let bude na trhu dal prebytek.



